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-| Die griechische $chuid‘entragﬁdie :

hat auch gute Seiten — zumindest fiir Bau-
geldanbieter und Immobilienunterneh-
men - und deren Vermittler. Denn die
Krise befeuert zum einen ein enorm nied-
riges Zinsniveau fiir Hypothekendarle-
hen, zum anderen schurt sie Inﬂatlons-
~ dngste, was den Sachwe
 viele Anleger attrak v macl )
_ derenorm niedrigen Zi ind auch Di-
rektinvestments in Wohmmmoblhen fiir
viele Anleger eine Uberlegung wert, denn
sie lassen sich derzeit extrem giinstig fi-
nanzieren oder schnell entschulden (sie-
he Grafik rechts). Von den Mie einnah-
men bleibt so schneHer me‘ i ubng und
diese diirften angesichts sinkender Neu-
bautatigkeit und zunehmender Wohn-
fliche pro Finwohner eher steigen als sin-
ken. So beziffert das Bundesinstitut fiir
Bau-, Stadt- und Raulnforschung (BBSR)
den Bedarf an Wohnungen auf 195.000
jahrlich, rund 36.000 mehr als 2009 ge-
baut wurden. Das blete gute
Vertrieb von Bauﬁnanzxer 11g¢
det etwa der Baugeldb |
das erste Quartal 2010 emen Anstleg des
Finanzierungsvolumens um 20 Prozent
gegeniiber dem ersten Quartal 2009.

Zin

ie Stabilitat des Euro mac

er zusatzlich attraktiv.
it Erfahrung in beide

Schalt den Turbo ein
Wer im Mai 2000 eine Im-
mobilie fiir 200.000 Euro fi-
nanziert hat, musste bei ei-
nem Zirjs von 5,97 Prozent

und einem Prozent Tilgung

monatlich 1.162 Euro
pen. Schuldenfrely al
Immobilie nach 32 ‘]‘ahren
und 9 Monaten. Wer diese
Summe im Mai 2010 zu 3,09
Prozent fmanznert hat kann
das sttlef fur he here Til-
gungen nutzen. ,Fukr die glei-
che Monatsrate von 1.162
Euro ergibt sich ein Tilgungs-
satz von 3,88 Prozent — da-
mit sind die Schulden schon

nach 19 Jahren und einem
Monat bezahlt. Weiteres
Plus: Die Zlnszahlungen sind
wahrend der Zi ‘sbmdung
von 1;0 Jahren um rund
10.000 Euro niédrifger.

{

nd einem Monat

e Igt hach 1

men der ASG ASéeQurénz Service, ver-
zeichnet steigende Umsitze im Finanzie-
rungsgeschaft und will die niedrigen Zin-
sen nutzen, um zusatzliches Geschaft zu
generieren: ,Die aktuelle Zinssituation ist
ideal fiir den Ausbau von Kooperationen;
wir flihren derzeit Verhandlungen mit di-
versen Versicherern, deren Makler bis-
lang keine Bauﬁnan21erung anbieten”,

sagt]ohn Semler g schaftsfuh1ender G
sellschafter der ASG Baufi.

Die ING Diba for 1elt das Geschift eben-

‘“falls zusatiluh und bietet 0,3 Prozent-

punkte Rabatt auf die Zinsen der Kredit-
anstalt fir Wiederaufbau (KftW) — bei vol-
ler Provision fiir die Berater. Zudem winkt
ein Zinsnachlass von 0,1 Prozentpunkten
fr Umschuldungen und Datlehen ab
300.000 Euro. Andreas Pﬂegshoerl Leiter
Sales Management bei der ING Diba,
sieht vor allem bei
Potenzial: ,Bei einer Eigentumsquote
von bundesweit 45 Prozent kommen im
Schnitt vier bis fiinf von zehn Kunden fiir
eine Anschlu: ﬁhanzierung infrage“, so
Pflegshoerl. Das Thema sei Kunden der-
zeit aufgrund der niedrigen Zinsen fiir
\ n, bei denen die Kondi-
tionen fur dle Anschlussﬁnan21erung bis
zu drei Jahte im Voraus festgezurrt wer-
den, optimal vermittelbar. Wie Pflegs-
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Die aktuelle

. Zinssituation
ist ideal fiir den Ausbau
von Kooperationen

John Semler,
geschéftsfiihrender Gesellschafter ASG Baufi

Baugeldzinsen
auf Talfahrt
Annéahernd glinstige
Darlehenskonditionen
wie derzeit gab es zuletzt
2005. Im 15-Jahres-
Durchschnitt lagen die
Konditionen bei zehn
Jahren Zinsbindung bei
4,9 Prozent - gut 2 Pro-
zentpunkte mehr als im
Juni 2010.

Durchschnitts-Bauzins seit 1995:
4,90%, Monatsrate 492 Euro"

hoerl erwartet auch Semler, dass die Zin-
sen 2011 wieder anziehen. ,Es ergibt da-
rum Sinn, bei Kunden, deren Anschluss-
finanzierung innerhalb der kommenden
drei Jahre ansteht, die Zinsvorteile {iber
Forward-Darlehen zu sichern.”

Auch der Immobilienbereich bietet Po-
tenzial fiir weitere Umsitze. Bei ASG et-
wa gelten Kunden mit Einkommen im
Bereich des Spitzensteuersatzes als Ziel-
gruppe fiir Denkmalschutz- oder Be-
sind
preislich mit dem Niveau der Denkmal-

standsimmobilien: ,Neubauten
schutz-Projekte vergleichbar, allerdings

ohne attraktive Sonderabschreibungs-

moglichkeiten”, sagt Stefan Thiel, Ge-
schaftsfithrer der DS Deutsche Sachwert
Akademie, der neben ASG auch andere
Vertriebe bei der Auswahl gecigneter An-
lageimmobilien berat. , Wit sondieren im

1) monatliche Rate fiir 100.000 Euro, ein Prozent Tilgung, zehn Jahre Zinsbindung

Schnitt 40 bis 50 Denkmalschutzprojek- .

te, prifen die demografischen Gegeber;
heiten und die Initiatoren, librig bleiben
dann rund zehn empfehlenswerte Pro-
jekte, erlautert Thiel. :
Bei Bestandsimmobilien

setzt er unter anderem

auf Bestandsgutachten
des TUV und lasst sich

Referenzen iiber andere Wohnanlagen
der gleichen Verwaltung zeigen. Auch
EFC aus Frankturt bietet Immobilien aus
Bausteinen der Kapitalanlage an. Dort
werden enge Kooperationen mit ausge-
wahlten Partnern bevorzugt: ,Von ihnen
erwarten wir unter anderem umfassende
Referenzen sowie detaillierte Geschifts-
zahlen und eine Beiratstatigkeit fiir die
ERCH uﬁlséhreibt Vorstand Gordon
Grundler die Anforderungen an poten-

Quelle: Dekabank. Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf der
DGZF-Pfandbriefkurve — den Pfandbriefrenditen der Deka-Bank und der Landesbanken.

zielle Partner. Aus den Erfahrungen der

90er Jahre heraus, als viele Schrottim-

mobilien unbesichtigt den Besitzer wech-
selten, bevorzugen viele Anleger eine Im-

Zins am 21. Mai 2010:
3,09%, Monatsrate 342 Euro?"

mobilie in raumlicher Nahe zum Heimat-
ort. Das halt Thiel jedoch nicht immer
fiir sinnvoll: ,Je nach Wohnort des Kun-
den kann dies zu Fehlinvestitionen fiih-
ren, wenn die demografischen Gegeben-
heiten dort nicht stimmen.” Auf der si-
cheren Seite seien Anleger dagegen in den
Metropolen Miuinchen, Frankfurt, Berlin,
Hamburg, Koln, Dusseldorf und Stuttgart
-~ sotern die Mikrolage stimme, betont
Thiel. | Claudia Lindenberg

21. Mai 2010



